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* El mercado inmobiliario espafol cerro el
2019 con un incremento del stock de producto
terminado de un 23,4%, equivalente a mas

R ES U IVI E N de 79.000 viviendas, lo que supone la cifra mas

alta registrada en los ultimos seis afios. Para el

2020, la finalizacién y entrega de obra se

incrementara un 18,4%, contabilizando mas de

94.000 proyectos terminados, una cifra que

duplica practicamente el dato de los afios

2014-2016, y que no se alcanzaba desde 2013.

Un aio en el que la nueva Ley hipotecaria y la
incertidumbre politica y econdmica, han

limitado la demanda y el crecimiento de

precios en el sector. Segun el INE, el nimero

de compraventas ha caido un 3,1% en los 10

primeros meses del afio, alejandose de las

e ’ _ cifras de 2018, que superd el medio millén de
: ; transacciones de viviendas.

Las estadisticas del sector inmobiliario en 2019
indican que el precio de la vivienda terminada
(nueva y usada) ha subido un 3,6% (informe
Tinsa), pero los nimeros cambian segun las
distintas localidades y zonas.
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MERCADO INMOBILIARIO REALTOR

En el ultimo trimestre de 2019, Oi Realtor ha mantenido una buena trayectoria
tanto en el volumen como en el valor de las ventas. El nUmero de transacciones en
el conjunto del grupo ha crecido un 55% en los Ultimos meses de 2019 y el valor de
las ventas se ha incrementado en un 73%, en comparacién con el mismo periodo del

~

ES PA N A afno anterior. El precio medio de la vivienda también ha aumentado: de 847.189 €a
942.752 €, lo que supone unincremento del11%.

Las zonas que han observado un crecimiento mds destacado son Barcelona, donde

las ventas han crecido mas del doble, y la localidad costera catalana, donde el

numero de ventas ha sido casi tres veces la cifra de los tres primeros trimestres de
2019.

El precio medio de una vivienda vendida por
Oi Realtor ha aumentado en practicamente
todas las ubicaciones, sobre todo en lIbiza
(2,7 MEUR), Costa Brava (1,63 MEUR) vy
Marbella (1,38 MEUR).

*Previsién del panel de expertos inmobiliarios.
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VENTAS INMOBILIARIAS REALTOR
Segln estadisticas del Gobierno, el nimero de ventas descendié durante el tercer
trimestre de 2019 en comparacién con el mismo periodo de 2018, rompiendo la
tendencia de los aflos anteriores. Esta tendencia se observé en practicamente todas
~ las regiones y cdudades de Espafia, debido a la inestabilidad politica previa a las
ES PA N A elecciones de abril de 2019. Las tres provincias con un mayor descenso en las ventas
fueron las Islas Baleares (20%), la Comunidad de Madrid (17%) y Malaga (17%). Sin
embargo, del ultimo trimestre de 2019 al primer trimestre de 2020 las ventas
volvieron a aumentar (8,5%); esta tendencia también se observé en practicamente
todo el pais. Actualmente, el nimero de transacciones en Espafa es casi un 64%
mas elevado que las cifras del segundo trimestre de 2014, pero sigue estando un
34% por debajo del pico alcanzado en el segundo trimestre de 2007.
TRANSACCIONES DE VENTA
FuemaMiEg:ﬁ:g:mmmO Una cuestion que, advierten los
b Ao profesionales, el nuevo Gobierno que hoy
S o cristaliza deberiatenerpresente.
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ALQUILER INMOBILIARIO REALTOR

El problema, advierten los expertos, no es sélo que esta nueva regulacion llega en
un momento en el que el mercado ya se estaba autorregulando (las subidas
cercanas al 10% vistas en 2019 se frenaran al 6% en 2020, con posibles caidas en
Barcelona y una evolucién bastante plana en Madrid). Ademas, abrir la puerta a
controles de precio "puede ser contraproducente, ya que puede reducir la oferta de
vivienda, subida de preciosy generareconomia sumergida.

Madrid y Barcelona mantendran subidas moderadas

Creemos que en el 2020 el mercado de la
vivienda va a mantener la tendencia del final de

2019, con unos alquileres algo mds contenidos
en las grandes dudades y crecimientos
moderados de las operaciones de compraventa.
El incremento del precio de la vivienda a nivel
nacional se aproximara al 5% en 2019, aunque
podria ser algo inferior. En 2020 observaremos
una subida moderada en las ciudades con mas
demanda, como Madrid, Barcelona o las zonas
de costa, e induso con bajadas puntuales en
algunas de ellas. En el resto de municipios se
espera unos precios que se mantendrdn
estables o incluso descensos con los que poder
dar salidaal 'stock' ya existente.

2014 2015 2016 2017 2018 2019
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BARCELONA

MERCADO INMOBILIARIO

Comparando el primer trimestre de 2014 con el primer trimestre de 2020, el
numero de transacciones en la provincia de Barcelona ha crecido de 9.247 a 15.474,
un aumento de algo mas del 67%. Sin embargo, el niUmero de ventas todavia esta un
17% por debajo de la cifra del primer trimestre de 2007 (18.738 ventas), cuando
hubo el pico de ventas (Ministerio de Fomento, Espafia).

El valor total de las transacciones realizadas en la provincia de Barcelona en el
segundo trimestre de 2019 disminuyd un 2% en comparacién con el mismo periodo
de 2018, pero en reladdn con el primer trimestre de 2020 crecié un 8%. En
comparacion con el primer trimestre de 2014, el valor total de las transacciones ha
aumentado mas del doble, pero todavia estd un 38% por debajo del primer
trimestre de 2007 (Ministerio de Fomento, Espaiia).

TRANSACCIONES DE VENTA
PROVINCIA DE BARCELONA
Fuente: Ministerio de Formento
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La importancia de Barcelona a nivel
inmobiliario es indudable. Es, solamente
por detras, de Madrid con 76.636
compraventas en 2018, la provincia con
un mayor numero de transacciones
55.892 unidades vendidas en 2018, vy
concentra casi el 11% de las
operaciones que se cierran anualmente
en toda Espafia, por detrds del 14,8% de
Madrid y por delante del 7,6% de
Malaga, de tal manera que cualquier
movimiento, ya sea al alza o a la baja,
tiene un impacto directo sobre el
conjunto del sectorresidencial.
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BARCELONA

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

Por segundo trimestre consecutivo, el precio de la vivienda en Barcelona ciudad ha
experimentado un ligero descenso interanual. En septiembre de 2019 la media fue
de 4.205 €/m?, lo que supone un descenso interanual de casi el 2%. Aunque la
media de predios en distritos dave como Ciutat Vella, Eixample, Gracia y Sant Marti
observaron un descenso interanual, se han registrado ligeros ascensos desde
agosto. Estos distritos terminaron septiembre de 2019 con las siguientes medias,
respectivamente: 4.412 €/m2 (aumento del 0,1%), 4.785 €/m?2 (aumento del 0,5%),
4.283 €/m2 (aumento del 1,2%) y 3.847 €/m?2 (aumento del 1,6%) (ldealista, precios
de viviendas de segunda mano).

Desde septiembre de 2014, todo aquel que haya invertido en inmuebles en Barcelona habrd obtenido una rentabilidad excelente, ya
gue el precio de la vivienda ha subido casi un 38% en toda la ciudad. Si lo desglosamos por regiones, los precios han aumentado un
45% en el Eixample, un 44% en Gracia, un 38% en Ciutat Vella y mas del 25% en Sant Marti, que induye Diagonal Mar (ldealista,

preciosde viviendas de segundamano).
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BARCELONA
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ALQUILER INMOBILIARIO

La media de los alquileres en Barcelona ciudad experimenté un crecimiento
interanual del 1,8% en septiembre de 2019; al final del mes la media alcanzaba los
16,7 €/m2. La media de los alquileres en Ciutat Vella y en el Eixample se mantuvo
estable, sin cambios interanuales; al final de septiembre de 2019 la media era de
18,8 €/m? y 16,7 €/m?2, respectivamente. En el codiciado distrito de Sarria-Sant
Gervasi, los precios aumentaron un 3,7%; al final de septiembre de 2019 la media
erade 17,2 €/m? (Idealista).
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Segun los datos de la herramienta digital 'Elige
bien tu barrio' de ING, en Barcelona, en el 93%
de los barrios el esfuerzo financiero para pagar
un alquiler supera el 30%, porcentaje que
aconsejan no superar los expertos para no
comprometer la economia familiar. De hecho,
solo cinco de los 75 barrios de la Ciudad Condal
estan en una situacion considerada sana por los
expertos, mientras que otros siete estan en una
situacion critica, al dedicar a la renta mas de la
mitad de los ingresos familiares. De estos, uno
estd en unaratio del 66%. Y no es para menos si
tenemos en cuenta que, segun Solvia, los
alquileres mas altos de Espafia se localizan,
precisamente, en Barcelona, con una media de
15 euros por metro cuadrado, por delante de
Madrid y Palmade Mallorca.
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MARESME

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

Si nos fijamos en el precio medio de la vivienda en las principales localidades del
Maresme, en septiembre de 2019 Teia habia experimentado el mayor aumento del
afio (11,5%); al final del mes la media alcanzaba los 2.628 €/m2. Premia de Dalt
registré un incremento interanual del 5,2% (2.280 €/m2), Sant Vicen¢ de Montalt
del 5% (2.513 €/m2), Cabrils del 3,7% (1.983 €/m2) y Alella del 0,6% (2.392 €/m2).
Desde el mismo mes de 2014, Teia ha experimentado un aumento de precios de
casi el 26%, Premia de Dalt de mas del 16%, Sant Vicen¢ de Montalt del 18%, Alella
del 3,7% y Cabrils del 1% (Idealista, precios de viviendas de segunda mano).
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ALQUILER INMOBILIARIO REALTOR

El numero de transacciones en el Maresme disminuyé algo mas del 2% en el ultimo
trimestre de 2019 (1.393 ventas) en comparacion con el mismo trimestre de 2018
(1.362 ventas). En relacion con el trimestre de 2014 (649 ventas), el numero de
transacciones hacrecido mas del doble (Generalitat de Catalunya).

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA

Las viviendas de obra nueva en el Maresme representaron el 20% del total de las
ventas del ultimo trimestre de 2019, un porcentaje similar al del trimestre de 2018
(19%). Este porcentaje todavia es inferior al del segundo de 2014, cuando
representaron el 29% del total de ventas (Generalitat de Catalunya).

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA (€/m?)
MARESME

Fuente: dealista
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IBIZA
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PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

El numero de transacciones en lbiza ciudad disminuyd un 2% en el ultimo trimestre
en comparacién con el mismo trimestre de 2018. En relacién con el trimestre de
2014, el numero de transacciones ha disminuido un 27% y todavia esta un 47% por
debajo del trimestre de 2007 (Ministerio de Fomento, Espaia).

El nimero de ventas de viviendas de obra nueva también crecié en Santa Eularia
des Riu durante el primer trimestre de 2020, concretamente un 5% en comparacién
con el mismo trimestre de 2018 y un 10% en relacién con el primer trimestre de
2019. En comparacién con el primer trimestre de 2014, el nimero de transacciones
ha bajado un 58% y todavia estd un 58% por debajo del trimestre de 2007
(Ministerio de Fomento, Espafia).

TRANSACCIONES DE VENTA
IBIZA

Fusnte: Ministerio de Formento
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IBIZA

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

El precio medio de la vivienda en las Islas Baleares experimentd
un crecimiento interanual del 10,6% en septiembre de 2019; al
final del mes la media alcanzaba los 3.064 €/m2. La media de
precios en lbiza ciudad y Sant Josep de sa Talaia también
aumentd ligeramente: terminaron el mes con una media de
5.169 €/m2 (crecimiento del 0,8%) y de 5.108 €/m2 (aumento
del 0,3%), respectivamente. Sin embargo, el precio de la vivienda
en Santa Eularia des Riu disminuyd; termind 2019 con una media
de 4.818 €/m2 (descenso del 1,3%). Todas las zonas mas
codiciadas de Ibiza han observado un aumento considerable del
precio de la vivienda desde 2014. En Sant Josep de sa Talaia han
aumentado mas del 81%, en |biza ciudad casi el 70% y en Santa
Eularia des Riu casi el 67%. En 2020, el precio de la vivienda en el
conjunto de las Islas Baleares ha crecido casi un 60% en cinco
afios (Idealista, precios de viviendas de segunda mano).

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA

El numero de transacciones en lbiza ciudad disminuyd un 2% en el ultimo trimestre
en comparacion con el mismo trimestre de 2018. En relacidn con el trimestre de
2014, el numero de transacciones ha disminuido un 27% y todavia esta un 47% por
debajo del trimestre de 2007 (Ministerio de Fomento, Espaia).

El nimero de ventas de viviendas de obra nueva también crecié en Santa Eularia
des Riu durante el primer trimestre de 2020, concretamente un 5% en comparacién
con el mismo trimestre de 2018 y un 10% en relacién con el primer trimestre de
2019. En comparacién con el primer trimestre de 2014, el nimero de transacciones
ha bajado un 58% y todavia estd un 58% por debajo del trimestre de 2007
(Ministerio de Fomento, Espafia).

PRECIO MEDIO DEL ALQUILER

La media de los alquileres en Ibiza ciudad
experimentd un crecimiento interanual del 7,3% en
2019; al final del afio la media alcanzaba los
18,4 €/m2. En cambio, la media de los alquileres
tanto en Sant Josep de sa Talaia como en Santa
Eularia des Riu registraron un aumento interanual; al
final del afio la media alcanzaba los 17,2 €/m2
(aumento del 1,6%) y los 17,3 €/m2 (aumento del
6,8%), respectivamente.

Oi
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IBIZA Oi

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA REALTOR

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA (€/m?)
IBIZA

Fuente: Idealista
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COSTA
BRAVA

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA

Las viviendas de obra nueva en Begur representaron
el 14% del total de las ventas del primer trimestre de
2020, un porcentaje mas elevado que el del primer
trimestre de 2018 (8%). Este porcentaje sigue siendo
considerablemente inferior al del primer trimestre de
2007, cuando las viviendas de obra nueva
representaron el 30% del total de ventas (Ministerio
de Fomento, Espafia).

VOLUMEN DE VENTAS

El nimero de transacciones en Begur disminuyd un 3% en el ultimo trimestre de
2019 en comparacioén con el mismo trimestre de 2018. Sin embargo, en el primer
trimestre crecieron un 19%. En comparacién con el ultimo trimestre de 2014, el
numero de transacciones ha descendido un 12% y todavia estd un 42% por debajo
del nimero de ventas del pico alcanzado en el ultimo trimestre de 2007 (Ministerio
de Fomento, Espafia).

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA

El precio medio de la vivienda en Begur experimentd
un crecimiento interanual del 4,2% en Enero de 2020;
al final del mes la media alcanzaba los 2.744 €/m?2. El
precio medio de la vivienda en zonas préximas
también crecid: Castell-Platja d’Aro terminé el mes
con una media de 2.874 €/m2 (aumento del 1,2%),
Lloret de Mar con 1.934 €/m2 (aumento del 0,6%),
Palamds con 2.334 €/m2 (aumento del 2,1%) y Sant
Feliu de Guixols con 2.198 €/m2 (aumento del 5,2%).
En todas las zonas ha crecido el precio de la vivienda
desde 2014, y el aumento mds destacado es en
Palamos (casi el 25%) (Idealista, precios de viviendas
de segundamano).

Oi

REALTOR

20


https://www.oirealtor.com/
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PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA REALTOR

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA (€/m?)
COSTA BRAVA Y GIRONA

Fuente: Idealista
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VOLUMEN DE VENTAS REALTOR

El ndmero de transacciones en Malaga ciudad disminuyd un 29% en el ultimo
trimestre de 2019 en comparacion con el mismo trimestre de 2018.

En relacion con el trimestre de 2014, el nimero de transacciones ha aumentado un
75%, pero todavia esta un 32% por debajo del trimestre de 2007 (Ministerio de

Fomento, Espafia).

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA PRECIO MEDIO DEL ALQUILER

Las viviendas de obra nueva en Malaga ciudad La media de los alquileres en Madalaga ciudad
representaron el 7% del total de las ventas del primer experimentd un crecimiento interanual del 4% en
trimestre de 2020, un porcentaje inferior al del Enero de 2020; al final del mes la media alcanzaba los
primer trimestre de 2018 (11%). Este porcentaje 9,9 €/m2 (ldealista).

sigue siendo considerablemente inferior al del primer
trimestre de 2007, cuando las viviendas de obra
nueva representaron el 35% del total de ventas
(Ministerio de Fomento, Espafia).
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Fuente: Ministerio de Formento
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VOLUMEN DE VENTAS REALTOR

El nimero de transacciones en Marbella disminuyd un 16% en el ultimo trimestre de
2019 en comparacion con el mismo trimestre de 2018. Sin embargo, las ventas
crecieron un 24% en relacién con el inicio de 2020. En comparacién con el primer

trimestre de 2014, el nimero de transacciones ha disminuido un 10%, pero se sitla
soloun 1% por debajo del trimestre de 2007 (Ministerio de Fomento, Espafia).

COSTA DEL SOL

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA PRECIO MEDIO DEL ALQUILER

Las viviendas de obra nueva en Marbella La media de los alquileres en Marbella experimentd
representaron el 11% del total de las ventas del un crecimiento interanual del 2,4% en Enero de 2020;
ultimo trimestre de 2019, un porcentaje mas elevado al final del mes la media alcanzaba los 10,8 €/m2
que el trimestre de 2018 (4%). Este porcentaje sigue (Idealista).

siendo inferior al del segundo trimestre de 2007,
cuando las viviendas de obra nueva representaron el
22% del total de ventas (Ministerio de Fomento,
Espaiia).
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MARBELLA

TRANSCACCIONES DE VENTA

COSTA DEL SOL
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MARBELLA PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA 001
COSTA DEL SOL

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA (€/m?)
COSTA DEL SOL

Fuente: Idealista
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MADRID

VENTA DE VIVIENDAS DE OBRA NUEVA

El nimero de ventas de viviendas de obra nueva en
Madrid ciudad disminuyd un 15% en el ultimo
trimestre de 2019 en comparacién con el mismo
trimestre de 2018. Sin embargo, las ventas de
viviendas de obra nueva aumentaron
considerablemente (37%) en relacién con el primer
trimestre de 2020. En comparacién con al primer
trimestre de 2014, el nUmero de ventas de viviendas
de obra nueva ha crecido algo mas del 20% y todavia
estd un 78% por debajo del trimestre de 2007
(Ministerio de Fomento, Espaiia)

VOLUMEN DE VENTAS

El nidmero de transacciones en Madrid ciudad disminuyd un 20% en el ultimo
trimestre de 2019 en comparacién con el mismo trimestre de 2018, debido a la
inestabilidad politica. Sin embargo, las ventas se mantuvieron estables en relacién
con el primer trimestre de 2020. En comparacién con el ultimo trimestre de 2014, el
numero de transaccones ha aumentado algo mas de un 46% y ahora se sitda solo
un 2% por debajo del trimestre de 2007 (Ministerio de Fomento, Espafia).

PRECIO MEDIO DEL ALQUILER

La media de los alquileres en Madrid ciudad
experimentd un crecimiento interanual del 5,3% en
Enero de 2020; al final del mes la media alcanzaba los
16,4 €/m2. Centro termind de 2019 con una media
de 18,7€/m2 (aumento del 1,3%), Chamartin con 16,5
€/m2 (aumento del 3,6%), Chamberi con 18,2 €/m2
(aumento del 4%) y Salamanca con 19,4 % (aumento
del 2,7%).
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MADRID Oi

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA REALTOR

MEDIA DE PRECIOS DE VENTA (€/m?)
MADRID CIUDAD
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